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Rechtsgrundlagen Der Richterturm auf dem Gelande der Spring- oder
Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach Dressurreiter darf auch hoher ausgebildet werden.
i Zu
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Wandhohen gemessen jeweils Uber Oberkante naturliches Gelande.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587), _ 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Baugrenze (§ 23 BauNVO)
November 2017 (BGBI. | S. 3786), - g . ) ) o o .
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch § Im Sondergebiet ,Festplatz” sind Lager- und Nebenraume sowie eine Teekiche bis zu ei-
3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. Nr. 408) und ner Grundflache von 50 m* zulassig.
gieer ;z::;ﬁﬁrcin)’\fﬁgﬁgudne% 'GF::;;\ell \\l/(())m 10531 ?Ae;e%ﬁir (§§g|(?%8|1(1)§%1 glez.nggl)”’,t In den Sondergebieten sind offene Stellplatze auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.
worden ist. 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. ———  StralRenb lini
A. Planungsrechtliche Festsetzungen ralbenbegrenzungsiinie
StralRenverkehrsflache
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Landwirtschaftliche Wege
Im Sondergebiet ,Festplatz sind ein Festplatz mit Lager- und Nebenraumen, Teekliche P Offentliche Parkflache
sowie Stellplatze zulassig. _ _
Im Sondergebiet ,Reiterhof* sind eine Reithalle sowie Stellplatze zuldssig. - A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt .
Im Sondergebiet ”Sta"ungen“ sind Sta”e, Lager- und Nebenraume sowie Ste||p|atze Entlang der St 2441 besteht flr Kraftfahrzeuge ein Zu- und Abfahrtsverbot zu oder von
zulassig. privaten Grundstucken.
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Vereins- und Freizeitgeldnde® Freizuhaltende Sichtflachen
Innerhalb von Sichtflachen durfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie Einfrie-
Innerhalb ges' Vereins- und Freizeitgelandes sind ohne genaue Lage- und Grofenfest- dungen, Bewuchs, Aufschiittungen, Stapel usw., eine Héhe von 0.80 m iiber Fahrbahn-
legung zulassig: oberkante nicht Uberschreiten.
Sportflachen z. B. fur Beachvolleyballanlage, Bolzplatz, Streetballplatz, Tischtennisplat- - .
ten, Spielplatz, Trimm-dich-Pfad, Boulebahnen, Skateranlage, Wege sowie weitere Nut- - F.Iachen fur"VersorgungsanIagen (§9 Abs. 1 Nr. 14)
zungen, die zur Attraktivierung des Vereins- und Freizeitgelandes beitragen und Stell- hier: Regeniberlaufbecken
platze. . R
6. Offentliche und private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf .dem Hundesportgglénde i§t the genaue Lagefestlegung eine Unterstellhalle bis R Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
maximal 20 m? Grundflache zulassig.
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* Zulass[g ohr?e Jenaue Lagefestlg_gung sind: 2 - : : = o :
" 1 Vereinsheim mit einer Grundflache von 600 m2. Daruber hinaus sind zulassig drei Ne-
Aufstellbereich Zelte ben- und Sanitaranlagen bzw. Lagerraume bis jeweils 10,0 m? Grundflache, BMX- und
Mountainbikestrecken (Pumptracks) mit Uberdachter Sitzecke sowie Stellplatze.
Stellplatze sind vorzugsweise entlang der Strallenverkehrsflachen bzw. der landwirt- . . _ _ _
schaftlichen Wege anzuordnen. Stellplatze und der Wohnmobilstellplatz sind vorzugsweise entlang der landwirtschaft-
lichen Wege anzuordnen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S| sportplatz
WH Die Wandhdhen werden wie folgt festgesetzt:
Sondergebiete ,Reiterhof und Stallungen* maximal 6.50 m Sonstige Grunflachen wie Stralden- und Gewasserbegleitgrin
Sondergebiet ,Festplatz®, Vereinsheim, Sportheim/Turnhalle maximal 4,50 m, 6. Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und Abs. 6 BauGB)
sonstige eingeschossige Anlagen und Flachen fir die Landwirtschaft, Pferdeweiden und -laufbahnen sowie Trainingsplatze

Unterstellhallen fur Pferde und Hunde maximal 3,50 m.

sowie Stellplatze entlang der Alten Eschauer Strale im Bereich ,Spring- und Dressur-
reiten®.
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Entlang des Eschauer Weges und der alten Eschauer Stralte sind auf den Parzellen Fl.
Nr. 3501, 3502, 3503, 3504, 3505, 3506, 3518, 3519 und 3520 Unterstellhallen fur Pferde
bis zu einer Grolke von jeweils 50 m? zulassig. Sofern auf den Parzellen schon eine
Unterstellhalle besteht, entfallt die zusatzliche Moglichkeit.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a und 6 BauGB)

Die einzelnen Vereinsflachen sind mit einer mindestens 3,0 m breiten Bepflanzung zu
umgrenzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung sind standortgerechte
Pflanzen gemal Vorschlagsliste zu verwenden. Neben Strauchern und Laubbaumen sind
auch Obstbaume mit einzelnen Strauchgruppen erwinscht.

Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind zu schitzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Dazu gehoren ggf. auch Totholzanteile, soweit dem nicht die Verkehrssicherheit ent-
gegensteht. Sie sind bei Abgang zu ersetzen. Bei Planung, BaumafRnahmen und Unter-
haltung sind Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren und die Schutzmal3nah-
men DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen)
zu bericksichtigen. Angrenzende Biotope sind durch geeignete Mittel (Aufstellen von
Bauzaunen) gegen Schaden zu beachten.

Anpflanzen von Obstbaumen

Erhalt schiutzenswerter Biotope

Beschrankung der baubedingten Beanspruchung auf ein technisch unbedingt notwen-
diges Mal}d. Insbesondere die Feucht- und Nasswiese sowie der Bach sind vor Eingriffen
zu schutzen, da es sich um ein gesetzlich geschutztes Biotop handelt. Die zu erhalten-
den Biotope sind durch Bauzaun oder ahnliches zu schutzen. Die Pflege der Feucht-
wiese erfolgt ohne Einsatz von Spritzmitteln und Dingung durch eine zweischurige
Mahd.

erhaltenswerte Baume (Baume aus Luftbild Ubertragen)

Bei der Bepflanzung sind standortgerechte Pflanzen gemal} der Vorschlagsliste zu ver-
wenden.

Geholzarten/-sorten - Vorschlagslisten

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Ackerrose (Rosa arvensis)

Brombeere (Rubus sectio Rubus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Laubbaume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanos)
Roterle (Alnus glutinosa)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Faulbaum (Rhamnus Frangula)
Kreuzdorn (Rhamnus)

Salweide (Salix caprea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Obstbaume (Hochstamm):

Malus spec. (Veredelte Apfelbaume)
Prunus spec. (Veredelte Pflaumen-

und Kirschbaume)

Pyrus spec. (Veredelte Birnenbdume)
Juglans spec. (Veredelte Walnussbaume)

Als Mindestqualitaten fur die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:
Hochstamme, 2xv. Stammumfang 12-14 cm

Obstbaume, 2xv. Stammumfang 8-10cm

Heister, 2xv. 150-175

Straucher, v. Str. 3-5 TR. 60-100cm

Der Nadelholzanteil darf maximal 20% betragen.

Versickerung des Niederschlagswassers
Alles auf Dachflachen, Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Vermeidungsmalnahmen

Die Wiesenflache am Festplatz ist in der Aktivitatsphase der Zauneidechse (witte-
rungsabhangig ca. ab Mitte August) zu mahen und bis zum Abtrag der Grasnarbe kurz-
rasig zu halten (Aufwuchs ca. 0-5 cm), um die Flache fur Reptilien unattraktiv zu machen.

Der Eingriffsbereich darf - auch in der Bauphase - nur im notwendigen Umfang beleuch-
tet werden, um die Anlockwirkung auf Insekten und eine Stérung von Tieren im Umfeld zu
minimieren. Beleuchtungsanlagen sollten mit Natriumdampfhochdrucklampen, LED o.a.
ausgestattet werden, um die Anlockwirkung auf Insekten so weit wie moglich einzu-
schranken.

Kompensationsflachen

Die auf dem Grundstick Fl. Nr. 3518 auf einer Flache von 900 m? als Kompensations-
flache angelegte Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten.

Auf der Parzelle Fl. Nr. 3517 sind auf einer 780 m? grofden Flache acht hochstammige
Obstbdume regionaler Herkunft zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. An den
Altbaumen ist ein Erhaltungsschnitt durchzufihren. Das Grunland ist durch eine strei-
fenformige Nachsaat mit artenreichem, autochthonem Saatgut aufzuwerten. Zur langfris-
tigen Herstellung und Aufrechterhaltung des Entwicklungsziels sind die Obstbdume durch
regelmaligen Erziehungs-, spater Unterhaltungsschnitt zu pflegen und das Granland
durch zweimalige Mahd pro Jahr (Ende Juni, September), Abfuhr des Mahdgutes und
Verzicht auf Dingung zu unterhalten. Eine Beweidung ist nicht zugelassen.

Sonstige Planzeichen

Aubach, Brunnenweggraben

Flachen fur Nebenanlagen, hier Geflugelstalle / Volieren

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

A = Abwasser, W = Trinkwasser, G = Gas, T = Telekommunikation

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachneigung (Art. 81 BayBO)
Die Dachneigung wird mit 10 - 20° festgesetzt.

Einfriedungen (Art. 81 BayBO)
Nur die Sondergebiete, die Sportanlagen, der Geflugelzuchtverein und die Pferdeweiden
dirfen eingefriedet werden.

Die Pferdeweiden durfen nur mit einfachen Weidezaunen eingefriedet werden. Die Son-
dergebiete, der Gefligelzuchtverein und die Sportanlagen diurfen mit Maschendraht oder
Stahlgitterzaunen umzaunt werden. Die Einfriedung ist intensiv einzugriinen.

Hinweise

Landesamt fur Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Denkmaler gefunden, so ist gemaf Art. 8 Denkmalschutzgesetz
unverzuglich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die untere Denkmal-
schutzbehorde zu unterrichten. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
unverandert zu belassen.

2.2

4.2

4.3

4.4

4.5

Artenschutz

Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung (abschieben der Grasnarbe) sollte im Winterhalbjahr zwischen dem
01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Sollte dies nicht méglich sein, so ist die Flache
vor Baubeginn auf Bodenbriter zu kontrollieren. Sollten Fallungen in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September notwendig werden, so sind die Gehdlze unmittelbar davor auf
mogliche Wohn- und Brutstatten von Voégeln, sowie auf mdgliche Quartiere von
Fledermausen, zu untersuchen. Dadurch wird die Tétung oder Stérung von Tieren in der
kritischen Fortpflanzungsphase vermeiden.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Humushaltiger Oberboden und Unterboden sind getrennt zu lagern; nach Mdglichkeit auf
zukunftigen Bauflachen oder auf bereits befestigten Flachen, um den naturlichen Boden-
aufbau auf nicht Uberplanten Flachen zu erhalten. Im Falle organoleptischer Auffallig-
keiten sind die Kreisverwaltungsbehdérde und das Wasserwirtschaftsamt unverziglich zu
verstandigen.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auch dort zu versickern;
im Idealfall Uber die bewachsene Oberbodenzone.

Bei einer gezielten Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber Anlagen
sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) bzw. die
hierzu erlassenen technischen Regeln zu beachten. Soweit die NwFreiV nicht greift, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

Sofern eine Versickerung nicht moglich sein sollte, sind die Flachen ggf. gedrosselt an
den Regenwassersammler im Eschauer Weg anzuschlie3en.

Abhangigkeiten entlang der Staatsstralle

Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfanges sowie das Errichten von Hoch-
bauten durfen nur auRerhalb der 20 m-Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG durch-
gefuhrt werden.

Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungsanlage der St 2441
zugefuhrt werden.

Beleuchtungsanlagen (Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuch-
tung u. dgl.) mussen so erstellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der St 2441
nicht geblendet werden konnen.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der St 2441 ablenken kénnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht
errichtet werden. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs.

Mit Beginn des Spielbetriebes sind entlang des Sportgelandes zur Staatsstral3e Ballfang-
netze anzuordnen.

Leitungsschutzzonen

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Oberflachenwasser
Der ErdgeschossfuRboden sollte 25 cm Uber Oberkante Gelande angeordnet werden,
damit oberflachig abflieRendes Wasser infolge von Starkregen nicht eindringen kann.

Freiflachenplan
Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuftgen.

Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2020

Bestehende Gebaude

vorhandene Flursticksgrenzen

Nachrichtliche Ubernahmen

Biotop 6121-0001-007
Aubach mit begleitendem Gehdlz- und Staudensaum,
Hochstaudenflure und Nasswiesen

sowie Erweiterung durch

Naturpark 00015 ,Spessart® (gesamter Geltungsbereich)

Abhéangigkeiten entlang der StaatsstralBe

Bauverbotszone

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, hier Bauverbots-zone von
20,0 m entlang der St 2441 gemald Art. 23 BayStrWG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6
BauGB)

Baubeschrankungszone
Baubeschrankungszone (bis 40,0 m hinter der Stralenbegrenzungslinie)

Wassersensibler Bereich des Aubachs

Verfahrensvermerke

Der Markt Monchberg hat in seiner Sitzung am 11.09.2018 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgelande”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2019 ortsUblich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
08.03.2019 bis einschliellich 07.04.2019 statt. Die von der Planung berlhrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1
BauGB am Verfahren beteiligt.

Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2020 bis ein-
schlieRlich 22.05.2020 am Verfahren beteiligt. Der Bebauungsplan einschlieB3lich
der Begrindung in der Fassung vom 22.06.2020 wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.10.2020 bis einschlieRlich 25.11.2020 o&ffentlich ausgelegt.
Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden von der offentlichen Auslegung informiert.

Der Markt Monchberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom _
__.2020 den Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande“ in der Fassung vom
__.__.2020 nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Thomas Zoller
Markt Monchberg, . .2020 Erster BUrgermeister
Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom _ . .2020 mit dem Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom . .2020 identisch ist.

Thomas Zoller
Markt Monchberg, . .2020 Erster BUrgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande® wurde
am _ . .2020 gemall §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriundung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Thomas Zoller

Markt Monchberg, .~ .2020 Erster Burgermeister

MARKT MONCHBERG
LANDKREIS MILTENBERG

Bebauungsplan
"Sport- und Freizeitgel4dnde"

Datum: 22.06.2020 M 1:2.000
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